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 قائمة تدقيق لمقدمي العطاءات .أ

 للتأكد من تقديم كل المستندات المطلوبة
 

ياا، طلوبة فى كراسة الشروط والمواصفات يتعين مراعاة الالتزام بتقديم المستندات المحددة والم  الكترون

ياة"   Furas.momra.gov.saوذلك عن طريق الموقع الالكتروني  هازة الذك أو عن طريق تطبيق الاج

من المستثمر او من  نكي فيقدم الاصل في ظرف مختوم ومغلقرص " , بأستثناء أصل خطاب الضمان البف

ناه يفوضه ويكتب عليه اسم المستثمر وعنوانه  وأرقام هواتفه ورقم الفاكس في الموعد والمكان المعلن ع

 ليه .الفتح المظاريف مع ارفاق صورة من الضمان البنكي في الموقع الالكتروني المشار 

 

 هل مختوم؟ هل مرفق؟ المستند م

   نموذج العطاء 1

شااخص  ااير  2 تااه  طاااء ومرفقا بااالتوقيع علااى الع قااام  ثااق  إذا  سمااي مو توكيل ر

 عطاء(مقدم ال

  

إثبات أن المسئول عن الشركة أو وكيلها الذي وقع على العطاء لديه  3

 الشركات(الصلاحية للتوقيع  في حالة 

  

   والمؤسسات( للشركات  التجاريول من السجل صورة سارية المفع 4

   كان المتقدم فردا( إذا  الشخصيةصورة الهوية  5

   السعودي لمركزي تلبنك اخطاب ضمان من بنك معتمد لدى  6

   وملحقاتها واصفاتالمكراسة الشروط و 7
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 الشروط والمواصفات لمفردات الواردة بكراسةاتعريف  . ب

 

 المشــروع:
من  استثمارهالمراد  بطريق ابو بكر الصديق تجاري سكنيمجمع  لإقامةموقع  وه

 المستثمر بالموقع المحدد.

 العقار:
 لتشغيل قعهاة موأو البلديالأمانة  تـحددالتي رض الأهو 

 .المشروع عليها

 تمارس نشاط إدارة وتشغيل مطعم/كافتريا. مؤسسة مرخصةشركة أو أو فرد  هو المستثمر:

 لعطاءمقدم ا
الجهة التي تقدم عرضا، لدخول المزايدة سواء كانت شركة أو مؤسسة  يقصد به 

 أو فردا،.

 المطعم:
لها ه إعداد وتقديم الوجبات لرواده لتناومكان مرخص من الأمانة/البلدية يتم في

 داخل صالة الطعام الملحقة والمعدة لهذا الغرض  أو يمكن تناولها خارجه.

 الكافتيريا:
منه يتم فيه إعداد وتقديم الشطائر والوجبات الخفيفة والمشروبات و جزء مبنى أ

 الساخنة والباردة.

 المنافسة:

 

تأخذ شكل مزايدة بهدف الحصول على  رينثمستهي طريقة لإثارة التنافس بين الم

 أعلى سعر  ويتبعها الجهاز البلدي عند تأجير العقارات والأنشطة

 اصفاتكراسة الشروط والمو الكراسة:

المنافسة 

 الالكترونية

 

عن طريق الموقع الالكتروني  تقديم المستثمرين عطاءاتهم في المنافسة

Furas.momra.gov.sa   ص "الاجهزة الذكية" فرأو عن طريق تطبيق 
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 الجدول الزمني المتوقع لإجراء المزايدة . ج

 السنة الأولي حتى إيجار

 التاريخ كيفية تحديد التــــــاريخ ـــــانالبيـــــــــــــــــــــــــ

 التاريخ الذي تم فيه النشر تاريخ الإعلان
حسب الإعلان بمنصة 

 فرص

 كما هو محدد في الإعلان آخر ميعاد لتقديم العطاءات
حسب الإعلان بمنصة 

 فرص

 كما هو محدد في الإعلان موعد فتح المظاريف
حسب الإعلان بمنصة 

 فرص

  تحدده الأمانة/ البلدية زايدةإعلان نتيجة الم

  تحدده الأمانة/ البلدية موعد الإخطار بالترسية

تاريخ توقيع العقد لمن ترسو 

 عليه المزايدة

اريخ إشعار ر يوما، من تخلال خمسة عش

الأمانة/البلدية للمستثمر بمراجعتها  فإن لم 

يعطي مهلة إضافية يراجع يرسل له إشعار نهائي  و

 .خمسة عشر يوما،

 

  خلال شهر من توقيع العقد تاريخ تسليم العقار

 بداية سريان مدة العقد

من تاريخ تسليم العقار بموجب محضر تسليم موقع 

دية والمستثمر  وإذا لم يتم توقيع من الأمانة/ البل

محضر تسليم العقار يتم إشعاره ى المستثمر عل

خطيا، وتحسب بداية سريان مدة العقد من تاريخ 

 ر.الإشعا

 

موعد سداد أجرة السنة 

 الأولي
  عند توقيع العقد
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 كـراســة شــروط ومواصـفـات  

بطريق ابو  مجمع تجاري سكني

 ر الصديقبك

 

   

  مقـــدمة .1
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 مقـــدمــــــة .1
 

نااااة /  قاااة تر ااااب أما ياااادة نجاااران منط طاااارا مزا ظاااارف  في  يااااق ال عاااان طر مااااة  سااااتثمعا بااااين الم تااااوم  رين المخ

 بطريق ابو بكر الصديق مجمع تجاري سكنينشاء وتشغيل وصيانة لإ لتأجير موقع مخصص

شاااا   سااااة ال نااااة في كرا صاااايل المبي فااااق التفا صاااافات و قااااة روط والموا لااااتي  المرف مااااات ا ضااااح المعلو لااااتي تو وا

 ومراعاتها عند تقديم عطاءاتهم لهذه المزايدة . بها يجب على المستثمرين الإحاطة 

ياااا قااااراءة المتأن سااااتثمرين ال يااااة بالم نااااة / البلد يااااب الأما قااااة وته يااااات اة والدقي ساااالمحتو لااااى  ةلكرا عاااارف ع للت

صااااافات  شاااااتراطات والموا ياااااة الا ناااااب  الفن ياااااة والجوا قاااااد القانون ماااااات  للع ساااااتثمر والتزا ناااااه  الم بماااااا يمك

سااااتثمارية ماااان  صااااة الا فااااوز بالفر لااااه ال تاااايح  ماااادروس ي طاااااء  قااااديم ع حااااة ت نااااة / ا المتا قااااق للأما يااااة ويح لبلد

هااااادافها ساااااتثمرين , أ مااااان الم ضااااااحات  ساااااارات أو استي ياااااة استف لاااااى أ باااااالرد ع ياااااة  ناااااة/ البلد حاااااب الأما وتر

خااااول  لاااارا بين في د ياااادة ا سااااتث المزا كاااان للم قااااديم الاويم حاااادى مرين ت ضاااااحات بإ سااااارات أو الاستي ستف

 الطرق التالية:

 ر مكتوبا:بالأمانة/بالبلدية وتقديم الاستفسا المذكورة أدناها لتوجه إلى الإدارة  .1

 وكالة الاستثمارات وتنمية الايردات  

 6035تحويلة  0175232247تليفون:    
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 فـات كـراســة شــروط ومواصـ 

بطريق ابو  تجاري سكنيمجمع 

 بكر الصديق

 

   

 وصف العقار .2
   

 



 المملكة العربية الســــعودية       

 وزارة البلديات والاسكان        

 أمـانة منـطقـة نجــران                    

  وكالة الاستثمار وتنمية الايرادات    
 

 

 اصـفـات كـراســة شــروط ومو

  تجاري سكنيمجمع 
 47من  12الصفحة 

 

 وصف العقار .2

 نوع النشاط
 مجمع تجاري سكني

  وائح الوزارةنشطة حسب انظمة ولما في حكمها من او

  مجمع تجاري سكنيانشاء وتشغيل  مكونات النشاط

 موقـع العقـــار

 المدينة  نجران 

    الشارع  أبو بكر الصديق

   رقم العقار  1384/ ن /  1رقم المخطط    

 حــدود الـعقار

  م  49,03بطول     1384/ ن /  1شمالا، : مخطط حي الضباط         

 م 48,36بطول  متر  20شارع عرض  ا، :جنوب       

 م 28,81بطول  1384/ ن /  1 شرقا، : مخطط حي الضباط        

 م 29,04بطول  بو بكر الصديق ربا، : طريق أ        

  أرض فضاء نوع العقار

  2م1408,6   مساحة الأرض

 الرخص الفنية اشتراطاتحسب   يالمبانمساحة 

 الرخص الفنية اشتراطاتحسب   عدد الأدوار

  مسلح أواستيل حسب انظمة البناء المسموا بها نوع البناء

 

 

 الخدمات بالعقار

 

 

 

 بيانات أخرى



 ــــعودية المملكة العربية الس      

 وزارة البلديات والاسكان        

 أمـانة منـطقـة نجــران                    

  وكالة الاستثمار وتنمية الايرادات    
 

 واصـفـات كـراســة شــروط وم

  ري سكنيتجامجمع 
 47من  13الصفحة 

 

   

   

 

 

 

   

 كـراســة شــروط ومواصـفـات  

بطريق ابو  تجاري سكنيمجمع 

 بكر الصديق

 

   

 اشتراطات دخول المزايدة والتقديم .3
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 المزايدة: من يحق له دخول 1/3

مجمع انشاء وتشغيل وصيانة اولة نشاط زبم مالمرخص له ستثمرين السعوديينفراد والمللأيحق 

سااكني صااديق تجاااري  كاار ال بااو ب يااق ا قاادم فيو بطر عاادا  الت مااا  ياادة.  نااوعين هااذه المزا ماان المم

مال. يحتى تنته ينظاما، أو بحكم قضائ التعامل مان التعا ناع  ياة مادة الم ناة أو البلد يحاق للأما  و

سااتبعاد لاايهم ا لااذين ع تااأخرة ا سااتحقات م تااأخروم كااانوا  اان ي جاارة   أو  سااداد الأ  عاانن في 

  دهوالموافقة على استبعا البلديات والإسكانبعد رفعها لوزير  موعدها

 العطاءات:مكان تقديم  2/3

مان تُقدم العطاءا ساتلمة  صالية الم مااذج الأ ناة ت على الن ياة /الأما ماة  البلد هابخوالمختو سام  اتم با

 الايرادات فير وتنمية وكالة الاستثماوبحيث يتم تسليمها باليد منطقة نجران  / معالي أمين

لتقديم  كما يمكن إرساله   والحصول على إيصال يثبت فيه تاريخ وساعة االبلدية /الأمانة 

 : التاليالعنوان  بالبريد المسجل على

   منطقة نجران أمانة/ بلدية 

   نجران مدينـــــــة 

 تقديم العطاءات: موعدى    1/3

يقبل أي عطاء يرد بعد  هذا  نول فرصبمنصة يجب أن تقدم العطاءات في الموعد المحدد  2/3

 الموعد  أو يسلم لغير الجهة المحددة أعلاه.

 موعد فتح المظاريف: 

صباحا حسب اليوم والتاريخ الموضح  ةالساعة. العاشرالموعد المحدد لفتح المظاريف هو  3/3

 في الاعلان بمنصة فرص

 تقديم العطاء: 4/3

باة بالدقة ا على المستثمر استيفاء نموذج العطاء المرفق 1/6/3 عاة أو كتا لاك طبا للازمة  وذ

صافات بالمداد  والالتزام ال شاروط والموا ساة ال لاواردة بكرا ناود ا تام بما تقضى به الب

 وملحقاتها.

في حال حدوث اي خلل في نظام منصة فرص فيجب ترقيم صفحات العطاء ومرفقاته  2/6/3

كاذلوا لاه  و مان قب فاوض  هاا لتوقيع عليها من المستثمر نفسه  أو الشخص الم ك ختم

مان بخ صادقا  فاويم م صال الت تمه. وإذا قدم العطاء من شخص مفوض يجب إرفاق أ

 أو مصحوبا بوكالة شرعية. التجارية فة الغر

باة في  ساتندات المطلو كال الم فااق  ياتم ار ياة و ساة اللالكترون ياق المناف تقدم العطاءات عن طر

سا قاديم ن ساتثمر ت لاى الم يجاب ع عاةخه كراسة الشروط والمواصفات الكترونيا، و مان  مطبو
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  تجاري سكنيمجمع 
 47من  15 الصفحة

 

طاااء يااوم  الع خاار  تااوم في ا ظاارف مخ كااي في  ضاامان البن صاافات وال شااروط والموا سااة ال وكرا

 لتقديم العطاء  

  علما بان الاصل في تقديم العطاء هو الكترونيا ولا يعتد بغيره

قاادم  3/6/3 يااة ي سااباب فن يااة لا سااة اللالكترون يااق المناف عاان طر طاااء  قااديم الع عااذر ت حااال ت في 

شامع ن فتح المالعطاء في يوم وموعد ومكا تاوم بال ظارف مخ ظاريف المعلن عنه داخل 

قام هواتفه الاحمر ويكتب عليه من الخارج اسم المنافسة واسم المستثمر وعنوانه وار

  الكراسة.سداد قيمة  يثبتورقم الفاكس مع تقديم ما 

 

 كتابة الأسعار: 5/3

 يجب على المستثمر عند إعداد عطائه أن يراعى ما يلى :

لاه العطاء وفأن يقدم السعر ب 1/7/3 يجاوز  صافات  ولا  شاروط والموا قا، لمتطلبات كراسة ال

إجراء أى تعديل  أو إبداء أى تحفظ عليها  أو القيام بشطب أى بند من بنود المزايدة 

 أو مواصفاتها  ويستبعد العرض المخالف لذلك.

 تدون الأسعار في العطاء أرقاما، وكتابة  حروفا،( بالريال السعودي. 2/7/3

  وأى تصحيح أو تعديل فى عرض ط  أو المحو  أو الطمستثمر الكشلا يجوز للمس 3/7/3

 السعر يجب أن تعاد كتابته من جديد بالحروف والأرقام  والتوقيع عليه وختمه.

 مدة سريان العطاء: 6/3

ياة 90مدة سريان العطاء   ناة/ البلد ظااريف  وللأما يوما،( تسعون يوما، من التاريخ المحدد لفتح الم

إذا ما اقتضت الضرورة ذلك  ويبقى العطاء نافذ المفعول و ير  ان العطاءالحق في طلب مد سري

 جائز الرجوع فيه من وقت تقديمه  وحتى نهاية مدة سريان العطاء.

 

 

 

 الضمان:

% من قيمة إيجار سنة واحدة  ويقدم  25يجب أن يُقدم مع العطاء ضمان يعادل قيمة  1/9/3

ودى  وأن يكون ركزي السعفى شكل خطاب ضمان من بنك معتمد لدى البنك الم

 ير مشروط  و ير قابل للإلغاء  وأن يكون واجب الدفع عند أول طلب من الأمانة 

طااب أو البلدية  دون الحاجة إلى إنذار أو حكم  كاون خ يجاب أن ي قضائي  كما 

ناد  90الضمان ساريا، لمدة لا تقل عن  ياد ع يوم من تاريخ فتح المظاريف  وقابلا، للتمد

 الحاجة.

 
اء لا يرفق به أصل خطاب الضمان  أو تكون قيمة الضمان به أقل كل عطبعد يست  2/9/3

أو يكون خطاب الضمان مقدما بغير اسم  السنوي % من قيمة الايجار  25من قيمة 

 المستثمر  وليس للمستثمر الحق في الاعتراض على الاستبعاد.
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 موعد الإفراج عن الضمان: 7/3

طااءات  اير المقبو فاور اليرد الضمان لأصحاب الع ياربات في لاة  يادة  و طااءات  دالمزا صاحاب الع لأ

 المقبولة بعد صدور قرار الترسية.

 مستندات العطاء: 8/3

 يجب على المستثمر استيفاء وإرفاق المستندات التالية وبالترتيب الوارد ذكره:

ماه   1/11/3 نموذج العطاء والتوقيع عليه من المستثمر  أو  ن يفوضه لذلك  ومختوما، بخت

 التوقيع. مع إثبات تاريخ

باالتوقيع  2/11/3 قاام  لاك إذا  شارعية  وذ توكيل رسمي موثقا من الغرفة تجارية  أو وكالة 

 على العطاء ومرفقاته شخص  ير مقدم العطاء.

وإذا كان المستثمر شركة يجب إرفاق ما يثبت أن المسئول عن الشركة أو وكيلها 

 الشركة.الذى وقع على العطاء ومرفقاته لديه الصلاحية للتوقيع نيابة عن 

 للمؤسسات والشركات فقط.  رة سارية المفعول من السجل التجاري سكنيوص 3/11/3

 صورة من رخصة الاستثمار الأجنبي إذا كان المستثمر  ير سعودي. 4/11/3

 وطبقا للشروط الواردة  البنك المركزي السعودي خطاب ضمان من بنك معتمد لدى  5/11/3

 أعلاه(. 3/9في البند 

سااة  6/11/3 صاافات المناف شااروط وموا سااة ال هاااكرا يااة  وملحقات نااة/ البلد بخااتم الأما مااة  المختو

سااتثمر  تاازام الم ياادا، لال مااه  تأك مااة بخت سااتثمر ومختو ماان الم هااا  عااا علي سمااي   موق الر

المطلق بما ورد بها  ويجب إرفاق صورة إيصال الدفع الذى تم شراء كراسة الشروط 

 والمواصفات بموجبه.

 

 

 
ساة  ن عن طريقجميع المعلومات والمستندات المقدمة من المستثمري 7/11/3 ياةالمناف  الإلكترون

مال  تاع بكا ساارية تتم يااوم  ال ساوي في  هااا  طالاع علي هاة الا طاارف أو ج كان لاي  ولا يم

 وموعد فتح المظاريف وذلك من قبل المخول لهم نظاما، لدي الامانة
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 كـراســة شــروط ومواصـفـات  

طريق ابو ب تجاري سكنيمجمع 

 ر الصديقبك

 

   

 العطاءواجبات المستثمر قبل إعداد  .4
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 العطاءإعـــــــــداد  واجـــــبـــات المـــســتـــثـــمـــر قـــبـــــل .4

 

 دراسة الشروط الواردة بالكراسة: 1/4

قاة وافية  الواردة دراسة الشروط والمواصفات بنود كراسة دراسة المستثمرعلى  عاداد  ودقي وإ

لمااال قااا  لحااق  اعاارض وف طااي ا بااذلك يع تاازام  عاادم الال صاافات  و شااروط والموا هااذه ال بااه  ضااي  تق

 في استبعاد العطاء. ةالبلدي /للأمانة
 

 المزايدة:الاستفسار حول بيانات  2/4

يادة  يجاب علاى  أيحالة  موض أو عدم وضوا  في ناود المزا مان ب مان  المساتثمربند  الاستفساار 

لالازالبلدية خطيا، للحصول علاى الإالأمانة/ قال ه لعطم قبال تقديمايضااا ا ئاه  وذلاك بمادة لا ت ا

بالرد على  الأمانة/البلديةقوم تالمحدد لتقديم العطاءات. وس النهائيالتاريخ عن عشرة أيام من 

في موعاد أقصااه خمساة  ن اشترى كراسة الشروط والمواصفاتالاستفسارات كتابة لكل م

 بات شفوية.اسارات أو إجعلى أية استف ولن يعول المظاريف أيام قبل فتح 
 

 :العقارمعاينة  3/4

قاوم  المستثمرعلى  ئاه أن ي قاديم عطا لاةوقبال ت ناة نافياة للجها قاار معاي ناة الع حادودهبمعاي    وفاق 

  السائدة. المعتمدة  وأن يتعرف تعرفا، تاما، على أوضاعه

تاابر  سااتثمرويع قااا،  الم لااه لاح يحااق  يااث لا  ئااه  بح مااه بعطا جاارد تقد شاارط بم هااذا ال سااتوفى  قااد ا

  .والأعمال المتعلقة به بخصوص العقارية جهالة الاحتجاج بأالادعاء أو 

 

ماا  4/4 عاادة  ناة ا فاان علاى الأما في حال طرا عائق بعد الترسية يحول دون تنفيذ المستثمر للمشاروع 

ناة  يادة أو العقاد ولا يجاوز للبلدياة او الأما دفعه المستثمر واتخاذ الاجراءات النظامية لإلغاء المزا

قاد آخر لان ذلك يخل ال الموقع بموقع استبد ناه  يادين كماا ا باين المتزا لاة والمسااواة  بمبادأ العدا

 هـ 1435-6-1في  28651يكون وسيله للالتفاف على النظام حسب تعميم الوزارة رقم
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 للمستثمر  للبلدية و / للأمانةما يحق  .5

 قبل وأثناء فتح المظاريف 
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 وللمستثمر للبلدية / يحق للأمانةما  .5

 قبل وأثناء فتح المظاريف

 

 والمواصفات:إلغاء المزايدة وتعديل الشروط  1/5

عاد أخاذ موافقاة صااحب الصالاحية للبلدية إلغاء المزايدة قبل فتح المظااريف للأمانة/يجوز  إذا  ب

ناود  يلها الإضافة أو الحذف أو التعديل لمضامون أويحق ذلك. صلحة العامة اقتضت الم مان ب ناد  ب

سااات  شااركات أو المؤس يااع ال طااار إلى جم طاااب أو إخ جااب خ صاافات بمو شااروط والموا سااة ال كرا

فاتح  التي ياة  المظااريف قامت بشراء كراسة الشروط والمواصفات  وذلاك قبال  تابر أ علاى أن تع

ن هذه الشروط يتجزأ ملمؤسسات به جزء لا إخطار الشركات أو اإضافة أو حذف أو تعديل تم 

 .لمواصفات وملزما، لجميع المتنافسينوا

 المظاريف:تأجيل موعد فتح  2/5

ماا دعات الضارورة إلى  للأمانة/يحق  فاتح المظااريف إذا  تااريخ وموعاد  لاكللبلدية تأجيل  وإذا   ذ

  .أجيل كتابةات بالتالعطاء مقدميالبلدية ستخطر جميع  نة/االأمذلك فإن  تقرر

 العطاء:سحب  3/5

 فتح المظاريف موعد  قبلسحب عطاءه  لا يحق

  العطاء:تعديل  4/5

جااراء طاااء إ قاادم الع يجااوز لم عااديل  أي لا  يمااهت عااد تقد ئااه ب فاات إلى و  في عطا ماان إ أيلاان يلت عاااء  د

 .تقديمه عطائه بعد فيخطأ  وجودصاحب العطاء ب

 المظاريف:حضور جلسة فتح  5/5

سااتثمريحااق  ضااوأو مند للم بااه ح فااتح و سااة  ظاااريف فير جل عااد  الم لمحاادد المو كااون  ا يجااب أن ي و

مصاحوبا،  سعودي الجنساية  مندوب الشركة أو المؤسسة المفوض لحضور جلسة فتح المظاريف

شااركة أو ا ماادير ال ماان  فااويم  شاارعية أو ت لااة  فااة بوكا ماان الغر صاادقا  سااة م يااة  ولالمؤس  التجار

 يحق الاعتراض لمن لم يحضر الجلسة.
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 ــروط ومواصـفـات ــة شكـراس 

بطريق ابو  تجاري سكنيمجمع 

 بكر الصديق

 

   

 الترسية والتعاقد وتسليم الموقع .6
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 الموقعوالتعاقد وتسليم  الــــــــترســيـــــة .6

 الترسية والتعاقد: 1/6

نااااة  1/1/6 عااااروض إلى لج قاااادم ال هااااا ت ظاااااريف إجراءات فااااتح الم نااااة  سااااتكمل لج عااااد أن ت ب

 بما تراه.التوصية لصاحب الصلاحية قديم تو  تثمار لدراستها الاس

تااريخ الترساية 2/1/6 مان   ؛يتم إخطار من رست عليه المزايدة خلال أسبوع علاى الأكثار 

تااريخ الإخطاار لاساتكمال الأمانة/لمراجعة  مان  البلدية خالال خمساة عشار يوماا، 

قاد الإجراءات لمادةوالتعا هاذه ا جاع خالال  لاه     وإذا لم يرا هاائيإخطاار يرسال    ن

طااااى لااااة  ويع عااااة مه عاااان مراج فااااه  لااااة تخل فااااى حا خاااارى  و مااااا، أ شاااار يو سااااة ع خم

 تأجير ومصادرة الضمان.ال لبلدية بعد المدة الإضافية يتم إلغاء حقه فيالأمانة/

عاد أخاذ موافقاة صااحب الصالاحية  يجوز للأمانة/ للبلدية 3/1/6 يادة علاى  ب ترساية المزا

ماة العطااء الأو ياه اصاحب العطاء الثاني بنفس قي لاذي رسات عل يادة  ولم ل  ا لمزا

 لمحددة.ل الإجراءات خلال المدة ايستكم

 

 الموقع: تسليم 2/6

عاد  1/2/6 لاك ب مان الطارفين  وذ يتم تسليم الموقع للمستثمر بموجب محضار تساليم موقاع 

توقيع العقد مباشرة ما لم يكن هناك عائق لدى الأمانة/البلدية يحول دون ذلك  

 حد.الاستلام عن شهر واوقيع العقد وتاريخ وبشرط ألا تزيد المدة من تاريخ ت

قاوم البلدياة بإرساال  2/2/6 في حال تأخر المستثمر عن التوقياع علاى محضار تسالم الموقاع ت

 .وتحسب بداية مدة العقد من تاريخ الإشعار للمستثمر على عنوانهإشعار خطى 

 

 

لاا 3/2/6 فااان ع شااروع  سااتثمر للم يااذ الم يحااول دون تنف سااية  عااد التر عااائق ب طاارا  حااال  ى في 

يادة أو العقاد ءات النظامية لإلغاء المستثمر واتخاذ الاجرا الأمانة اعادة ما دفعه المزا

لاة  ولا يجوز للبلدية او الأمانة استبدال الموقع بموقع آخر لان ذلاك يخال بمبادأ العدا

فااف علاى النظاام حساب  قاد يكاون وسايله للالت ناه  والمساواة بين المتزايدين كماا ا

 هـ 1435-6-1في  28651تعميم الوزارة رقم
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 ةـــــامـــــــــات العــــــــتراطـــــاش .7
 

 للموقع : الخدماتتوصيل  1/7

هايتولى المستثمر توصيل  يته الخاصاة  للموقاع علاى مسائول اتف ...(الخدمات  كهرباء  مياه  

ماااا سااااتهلاك ويتح كاااااليف ا ماااال ت مااااا يتح بااااذلك  ك طااااة  سااااوم المرتب كاااااليف والر فااااة الت ل كا

سااق  سااتثمر أن ين لااى الم صااة  وع شااركة المخت تحاادده ال لمااا  قااا،  باااء طب مااع الإدارة  فيالكهر لااك  ذ

 بالبلدية ومع شركة الكهرباء.بالأمانة/المعنية 

 :للتنفيذ  الزمنيالبرنامج  2/7

قااادم  ساااتثمر أن ي تااازم الم ياااا،يل مجاااا، زمن ياااة برنا حااال المخ للبلد ضااامنا، المرا ياااذ  مت شااااء للتنف فاااة للإن تل

 .والتشغيل  والتجهيز

 من البلدية والجهات ذات العلاقة :الحصول على الموافقات والتراخيص  3/7

يااام  عاادم الق سااتثمر ب تاازم الم يااذيل شاااء والتنف خاايص   بالإن قااات والترا لااى المواف صااول ع باال الح ماان ق

 لعلاقة.ت الأخرى ذات االبلدية والجهاالأمانة/

 تنفيذ الأعمال: 4/7

مااة  سااناد مه سااتثمر بإ يااز إلىيتعهاد الم شاااء و التجه صااة  الإن يااة متخص لااة فن يااه عما جااد لد قاااول تو م

  عالية الخبرة قي تنفيذ مثل هذه الأعمال.

 مسئولية الإشراف على التنفيذ لدى المستثمر : 5/7

ستشارية متخصصة توافق عليها  ة الإشراف على التنفيذ إلى جهيجب أن يسند  المستثمر مهمة ا

مان تنفياذ المشاروع وفاق المواصافات  الأمانة/البلدية  وتكون مهماة الجهاة الاستشاارية التأكاد 

 خططات والشروط الواردة بكراسة الشروط والمواصفات.والم

 الإشراف : فيالبلدية الأمانة/حق  6/7

ناااة/ 1/6/7 مااال  للأما لحاااق الكا ياااة ا ياااع لإا فيللبلد ياااذ  م لاااى التنف لاااه شاااراف ع مراح

تاازام ماان ال كااد  صاافات ا للتأ شااتراطات والموا قااا، للا يااذ طب سااتثمر بالتنف لااواردة الم

 والمخططات المعتمدة بكراسة الشروط والمواصفات

باااات الأمانةي 2/6/7 ياااة متطل ساااتثمر بتلب تااازم الم يااااة/ل باااأوامر البلد لاااق  ماااا يتع غاااايير  في الت

 عتمدةوالمخططات الم والمواصفات تنفيذه مخالفا، للشروطوالإصلاا لما تم 

عاد تصااميم الفي  لا يجوز للمستثمر إجراء أية إضافات أو تعديلات جديادة  3/6/7 إلا ب

قاااة  لاااة الموافالأمانة/امواف فاااى حا ياااة  و قااادم لبلد ساااتثمر أن ي لاااى الم ياااتعين ع قاااة 
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للبلدية مخططات كاملة من المواصفات الفنية من أجل الحصول على  للأمانة/

 والترخيص اللازم.الموافقة الخطية 

تاازم الم 4/6/7 قااوم سااتثمر بيل يااة  لي شااعار الأمانة/البلد شاااء بإ ماان أعمااال الإن هاااء  عااد الانت

ياااابين أن  ضااار  ماااال مح ناااة  وع يااااة بالمعاي نااادس الأمانة/البلد قااااا، المه ياااذ تم طب تنف

صااافات شاااروط والموا ساااة ال لاااواردة بكرا شاااروط ا صااافات وال طاااات  للموا والمخط

 المعتمدة

 ص له :ستخدام العقار للغرض المخصا 7/7

غايرلا يجوز للمستثمر ا قاار ل لاه في ساتخدام الع غارض المخصاص  يادة  وأ ال عالان المزا فاة  يإ مخال

  .لذلك يترتب عليها فسخ العقد  وسحب العقار من المستثمر

 العقد:التنازل عن التأجير من الباطن أو  8/7

جازء مناه ولاتاأجير  لمساتثمرلا يحق ل قاار أو  قاد الع عان الع ناازل  غاير الت عاإلا  لل الحصاول علاى د ب

قاديرها للموقاف الأمانة/البلدية من موافقة خطية   والتي يحق لها الموافقة أو الرفم بناء على ت

 نفس شروط المستثمر الأصلي. على أن تنطبق على المتنازل له

 موعد سداد الأجرة السنوية: 9/7

تازام المساتثمر بال  ساداد في الموعاد تسدد أجرة السنة الأولى عند توقيع العقد  وفي حالة عدم  ال

مان المساتثمر  أمـــم مصاادرة الضامان البنكاي المالمذكور يت اــا قادم  ياة   إيجاارـــــ السانوات التال

 .بحد أقصى عشرة أيام من بداية السنة الإيجاريةو إيجاريةفيتم سدادها في بداية كل سنة 
 

 والأمن:متطلبات السلامة  10/7

 :ييلتزم المستثمر بما يل

حاوادث  ع وقاوعمة لمنات والاحتياطات اللازاتخاذ كافة الإجراءا  .1 أضارار أو 

 تصيب الأشخاص  أو الأعمال  أو الممتلكات العامة والخاصة.

ياة   .2 باات الحما تاوفير متطل ياة  و قاة الحركاة المرور عدم شغل الطرق  أو إعا

 تمنع تعرض المارة أو المركبات للحوادث والأضرار. والسلامة التي

سااائول  .3 سااائولا، م ساااتثمر م كاااون الم حاااوادث الي فاااة  عااان كا لاااة  فاااية كام اة  و

لااتي ماال  ا صااابات الع بااأ وإ حااق  يااامهم  يقااد تل ناااء ق لمااوظفين أث مااال وا ماان الع

عااادم جاااة  باااات  نتي لماااارة أو المرك حاااق با مااال  أو تل طاااات  بالع ماااه باحتيا التزا

باات   فاة التعويضاات والمطال السلامة أثناء تأدية العمل  ويتحمال وحاده كا

 ذلك.ية عن مسئول أدنىالبلدية مانة/لأاتكاليف أخرى  وليس على  يأو أ

 وضع لافتات إرشادية توضح طرق مكافحة الحريق. .4
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 .وضع لافتات إرشادية توضح كيفية إخلاء المكان عند الطوارئ .5

لاادفاع  .6 مااات ا سااب تعلي ساابين ح جاام المنا عاادد والح يااق بال يااات الحر تااوفير طفا

جاراء المدني   على أن تثبت عليها بطاقة توضح تاريخ الصلاحية ومواع ياد إ

 ق المبنى وتجهيزاته.ية عليها  وذلك  ميع مرافالاختبارات الدور

للإسعاف  مثل:  توفير صندوق للإسعافات الأولية  مزودا بالمواد الضرورية  .7

ياااة الق ماااواد العنا هااارة   و لماااواد المط ياااة   وا طاااة الطب شاااالأ   والأرب طااان  وال

 بالجروا.

 لغاء العقد للمصلحة العامة:إ 11/7

يابلدية فسخ العقاد للمصالحة لا/يحق للأمانة  لاة  هاذه الحا ماة  وفي  عان العا عاويم المساتثمر  تم ت

تااريخ ربالموقع   وإعادة القيمة الإيجا قيمة المنشآت المقامة غااء العقاد إلى  تااريخ إل مان  ية المتبقياة 

 انتهاء السنة التعاقدية. 

 :ة العقدلبلدية بعد انتهاء مدل /للأمانة  والمنشآت المقامة عليه تسليم الموقع 12/7

شاا 1/12/7 ياازات المتااؤول ملكيااة المن قااد إلى آت والتجه ماادة الع هاااء  عااد انت قااار ب لااى الع مااة ع قا

 الأمانة/ البلدية,وعلى المستثمر تسليمها بحالة جيدة.

قاد انته قبل 2/12/7 مادة الع قاوم بثلاثاة أشاهراء  ناة / ت لمساتثمر بموعاد اإشاعار بياة البلدالأما

لاة وفي   وما عليه من تجهيزات لموقعا تسليمحضوره ل ياتم اساتلامحا  عادم حضاوره 

شااع يااا  وإ قااع  ياب ساائولية المو نااى م بااه دون أد مااا  لااى  لااتحفظ ع بااذلك  وا سااتثمر  ار الم

 البلدية.  /على الأمانة 

 ة:ــــــــــامـــــعام ـــــــــأحك 13/7

ساااتندات  1/13/7 ياااع الم ثاااائقجم طاااات وو لاااك  والمخط هاااي م يااادة  هاااذه المزا قاااة ب طااااء المتعل الع

 بمجرد تقديمها. للبلدية /للأمانة

 مول به في العقد.التقويم الهجري هو المع 2/13/7

مان البلدية بالتعويالأمانة/ ليس لمقدم العطاء الحق في الرجوع إلى  3/13/7 م عما تحمله 

 ف أو رسوم نتيجة تقديم عطائه فى حالة عدم قبوله.مصاري

ضاااع  4/13/7 ياااة تخ هاااا التنفيذ ياااة وتعليمات قاااارات البلد صااارف بالع حاااة الت يااادة للائ هاااذه المزا

قاااام بمو كااااريم ر سااااامي ال ماااار ال ضااااي  29/06/1441في  40152جااااب الأ هااااـ القا

هاا التنفيذياة  علي تحاديثبالموافقة  قاارات وتعليمات الصاادرة للائحاة التصارف بالع

 هـ.24/9/1423في  38313/ب/3 برقم
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 المقررةالمستثمر بسداد ضريبة القيمة المضافة للأمانة محسوبة على النسبة يلتزم  5/13/7

بارام العقاد من إجمالي الإيجار ا ياتم تحدياد  الاساتثماريلسنوي الذي يتم إ ياه و عل

نسبة ضريبة القيمة المضافة حسب الأنظمة والتعليمات المعمول بها في هذا الشأن 

قاات  سااداداها في و يااتم  سااعودية  و يااة ال كااة العرب يااة بالممل هااات المعن قاارره الج مااا ت و

جااارا تخااااذ ذات الإ ياااتم إ تاااأخير  حاااال ال سااانوي وفي  يجاااار ال صاااة ساااداد الإ ءات الخا

 عقدسنوي حسب بنود البالتأخير في سداد الإيجار ال

 



 ــــعودية لعربية السالمملكة ا      
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 ةـــــــــاصــــــات الخــــــــتراطــــــــالاش .8

 غيـــــــــــــــــــلتشواشتراطات ال

 مدة العقد : 1/8

  البلديةالأمانة/تبدأ من تاريخ تسلم المستثمر للعقار من  (عشرون سنة(  ةسن 20 العقد  مدة

 والإنشاء:فترة التجهيز  2/8

فاترة ( من مدة%5فترة  ر بته حسب  يمنح المستثمر  هاذه ال  العقد للتجهيز والإنشااء  وتكاون 

ياة ال ير مدفوعة  فاترة  الأجارة في بدا مادة العقاد للتجهياز%10عقاد أو  مان  والإنشااء وتكاون  ( 

بادء في تن فياذ هذه الفترة   ير مدفوعة الأجر في نهاية العقد . وفى حالة عدم قيام المساتثمر بال

خاالال الالم ياافااترة شااروع  هااا للالزمن سااموا ب صاالاحية ة الم صاااحب ال فااع ل يااتم الر شاااء  يااز والإن تجه

 طلب فسخ العقد.ب

 :تجاريع الأنشطة المجم 3/8

 :ة المجمع التجاري ما يليتشمل أنشط     1/3/8            

  وحدات سكنية -

  مرافق ترفيهية  -

  محلات تجارية -

  مطاعم -

أو التخــزين  يةأو الترفيه لا يسمح باستخدام دور القبو  ـراض انشـطة التجاريـة    8/ 2/3

 .مواقف سيارات فقط وإنمــا يســتخدم    مســتودعات( 

 .ع التجاريلا يسمح بعمل سكن للعاملين داخل المجم    8/ 3/3

 :التجهيزات 4/8

 يلتزم المستثمر بما يلي:

قاديم( توفير عدد مناسب من الثلاجات لحفظ المواد الغذائية  الأولية أو ا 1/3/8 عادة للت لم

عاادة ل مااواد الم خاارى لل يااة وأ مااواد الأول جااة لل صااص ثلا تااا وتخ عااا با نااع من قااديم  ويم لت

 ين واحد.الخلط بينهما في حيز تخز

تاا أن تكون الثلاجات مزودة  هاز  2/3/8 لقياس درجاة الحارارة  ترماومتر( يكاون مثب

 خارجها في مكان يسهل قراءته.

قايم المساتمر 3/3/8 ناع يفضل أن تزود الثلاجات بلمبات للأشعة فوق البنفساجية للتع   ولم

 نمو وتكاثر الميكروبات.

 لترا. 120عن  دد كاف ومناسب من السخانات لا يقل سعة الواحد منهتوفير ع 4/3/8
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عاا  50سام لكال  60شرات بمعادل صااعق توفير صواعق كهربائية للح 5/3/8 ماترا مرب

يااااز  ماااااكن التجه صااااواعق في أ ضااااع ال عاااادم و عاااااة  مااااع مرا ساااااحة الأرض   مااان م

 والتحضير.

قاااد 6/3/8 هاااي وت ياااز وط عاااداد وتجه ساااتخدمة في إ ناااي الم ياااع الأدوات والأوا كاااون جم يم ت

لااة  سااتخدام وبحا صااالحة للا عااام  ياادة الط مااواد ج ماان  لااة  و صاادأ ااير قاب مااا لل   ك

مان أواني مصنوعة من النحاس الأحمر ستخدام أي أدوات أويمنع منعا باتا ا   أو 

صاااااص  ثاااال الر سااااامة م لااااة ال عااااادن الثقي حااااد الم هااااا أ ياااادخل في تركيب عاااادن  أي م

 . والكادميوم والأنتيمون

ويمنع استخدام مواقد  الكهرباء تعمل بالغاز أو  استخدام المواقد والأفران التي 7/3/8

  لديزل.ا

حااام أو 8/3/8 قاااد الف ساااتخدام موا لاااة ا طااار  في حا ناااة بق قاااام مدخ شاااوايات ت طاااب أو ال الح

عاان  قاال  سااب لا ي ياان  50منا قاادار متر لمجاااورة بم باااني ا سااطح الم عاان أ فااع  ساام   وترت

 الأقل  مع تزويدها بمروحة شفط لسحب الدخان.على 

ة الحراري  ولا تكون ملاصقة لجدران المباني السكني تبنى الأفران من الطوب 9/3/8

مواد عازلة للحرارة مثل الفلين الطبيعي المجاورة  وفي حالة تعذر ذلك يجب وضع 

 أو الصوف الزجاجي بين جدران الفرن والحوائط المجاورة.

  مواقف السيارات:  5/8

 :يلتزم المستثمر بما يلي                   
  .توفير موقف سيارة لكل محل بالمجمع التجاري     8/5/1

ـــوف     8/5/2 ـــع التت ـــاجي المجم ـــيارار لمرت ـــف س ـــعير مواق ـــاري بواق ـــل  ج ـــيارة لكــ ـــف ســ موقــ

 .المخصصة للاستعمال التجاري بالمجمع ــيـة اجمال المســـاحة مـــن 2م50

لســـيارار مرتـــاجي  الجانــــ يــــة  الخلـــف يــــة  مواقــــف لا يســـما باســـتشلال الشـــوار    8/5/3

 .المجمع التجاري أ  العاملين فيه

ـــ   8/5/4 ـــيارار المعــ ـــف لســ ـــيو مواقــ ـــع تخصــ ـــن %5اقين بواقــ ـــة   مــ ـــف العامــ المواقــ

ـــو  ــــ أ  تكـ ـــوقلين  ألـ ــــ مـ ـــأ أجنـ ـــف   بحـ ـــز مواق ــي ي ـــع تم ـــوم  م ـــأاـل الس ـــن م ــة م قريب

ـــاقين ـــةبال المعـ ـــاحة المخصصــ ـــل المســ ــــ   ألا تـــ ـــام بوــ ـــعار الخــ ــن  شــ ــام أـ ــيارة المعـ لسـ

ر الخاصـــــــة بالخـــــــأمار البلأيـــــــة بالاشـــــــترا ا بعـــــاج المو ـــــحةعــــا  بـــــا أمتــــرا مرب25

   وج البناء السعوجي . بالمعاقين الصاجرة أن   الة الوزارة للشئو  اللنية المتعلــــة
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بحيث لا تعيق حر ة المر ر فــي  من  إلـ المواقـفسوولة حر ة جـول  ـر ج السيارار        8/5/5

 .محيطةالشوار  ال

سـف المأـل  سـف الـبو أــن  اقــف ســيارار بــالـبو لا يـــل ارتلــا فــي حالــة أمــل مو      8/5/6

 .متر 2٫5

للاشــترا ار اللنيــة لمواقــف  أنــأ تصــميـ  تنف ــــيم مواقــــف الســــيارار تكــــو   فـــــا       8/5/7

 .الوزارة للشئو  اللنية السيارار الصاجرة أن   الـة

 

 حدود مزاولة النشاط: 6/8

سااتثمر  تازم الم عاام /الكافتيرياايل خاال المط يااة دا قااديم الوجباات الغذائ يااز وت عااداد وتجه ا  ويمنااع بإ

 منعا باتا مزاولة النشاط خارج حدود المطعم /الكافتيريا.

 الصحية: الالتزام بالاشتراطات 7/8

تضاعها الإدارة  لاتيالصاحية  ا للكافتيرياا بالاشاتراطاتفي تشاغيله للمطعام / يلتزم المساتثمر 

با لاديات والإساكان وزارةالعامة لصحة البيئة  ياة  الب باالمواد الأول قاة  قاة  المساتخدمة والمتعل وطري

 .وتقديمها    وتداولها  وحفظها الغذائية تجهيز المواد 

 النظافـة: روطش  8/8

ة الأدوات جميع أقسام المطعم/الكافتيريا  ونظاف بالعناية بنظافةيلتزم المستثمر  1/7/8

  .المناسبةالصناعية ت المنظفا ن يتم استخداماني المستخدمة  وأوالأو

فاة في يجب على المستثمر وضع الملصاقات الإرشاادي 2/7/8 عاد النظا بااع قوا ة الخاصاة بات

ياااز  عاااداد وتجه ساااتلام  وإ مااااكن الا يااااه  أ ساااتودعات  ودورات الم ياااة  والم الأ ذ

 ا.وبحيث تكون ظاهرة لجميع العاملين وبلغاتهم  وعليهم التقيد به

الأيادي وتطهيرهاا يومياا، باساتعمال المطهارات العناية بنظافة دورات المياه ومغاسل  3/7/8

 الواردة.

ياااات  4/7/8 ياااع النفا لاااذلك  أو واتجم صاااة  مااااكن المخص باااأول في الأ هاااا أولا،  لاااتخلص من

 المتعهد إن وجد. بواسطة

 الصيـانة: 9/8

 يلتزم المستثمر بما يلي:

عااااد دإ 1/8/8 ياااث ي قاااه بح ناااى ومراف ياااة للمب صااايانة دور ياااة جاااراء  لجااادران الداخل هاااان ا

 دهان الجدران الخارجية كلما اقتضت الحاجة لذلك.والأسقف دوريا،  و

 زان المياه بصورة دورية باستخدام محلول الكلور.تنظيف وتعقيم خ 2/8/8



 المملكة العربية الســــعودية       

 وزارة البلديات والاسكان        

 أمـانة منـطقـة نجــران                    

  مار وتنمية الايرادات الة الاستثوك   
 

 

 كـراســة شــروط ومواصـفـات 

  تجاري سكنيمجمع 
 47من  32الصفحة 

 

جااو 3/8/8 عاادم و ماان  كااد  صاارف التأ ماادادات ال سااقوط و سااير( ال ماادة  موا سااريب أع د ت

تااى لا شااغيل  ح ماااكن الت لمجاااورة لأ ناااور ا جااودة في الم ناااثر  المو نااه رذاذ مت نااتج ع ي

 ت التهوية إلى داخل هذه الأماكن.يصل من خلال فتحا

 العـاملـــون: 10/8

 يجب على المستثمر أن يلتزم بما يلي: 1/9/8

عاااو .1 ساااارية المف صاااحية  شاااهادات  لاااى  عااااملين ع صاااول ال مااان ح لاااوهم  بااات خ ل تث

 الأمراض المعدية.

صااينات  .2 شااوكية  وأي تح مااى ال فااود والح ضااد التي عاااملين  يااع ال صااين جم تح

 ى تراها الجهة المختصة.أخر

ظهر عليه أعراض مرضية  أو تظهر في يديه بثور أو جروا إبعاد أي عامل ت .3

 جلدية  أو يتضح مخالطته لمريم مصاب بمرض معدي. أو تقرحات

مال إبلاغ الجهاات المخ .4 مان الأماراض المعدياة علاى عا حاال ظهاور أي  تصاة في 

 لديه.

شاارة بط .5 ياادين مبا ساال ال عاااملين بغ لااى ال يااد ع يااة التأك نااد بدا سااليمة ع قااة  ري

لماس أ جازاء الجسام مثال: الشاعر  العمل  وبعد  مان أ جازء  فام  الأناف  ي  ال

 وبعد العطس والتمخط.

فااااة  .6 لاااايهم بنظا يااااد ع هاااار  والتأك ساااانى المظ عاااااملين ح يااااع ال كااااون جم أن ي

ضاااير  بااال تح ساااتخدامها ق صااارا با باااالمطهرات الم ياااديهم  سااال أ بااادانهم  و  أ

ماان دورات  لخااروج  عااد ا صااة ب لاايم المشااروبات وخا يااة بتق كااذلك العنا ياااه  و الم

 ظافر.ونظافة الأ

لارأس  وارتداء العماال ز .7 ماع  طااء ل يفضال أن ي موحاد نظياف وقات العمال 

 يكون الزي من اللون الأبيم  وحفظه في أماكن خاصة.

ماة لتغطياة ارتداء  .8 حادة وكما قفازات صحية من النوع الذي يستخدم مرة وا

 ات أو تجهيز الأطعمة.فم عند العمل في تحضير المشروبالأنف وال

 عن التدخين أثناء العمل.الامتناع نهائيا،  .9

عااااد  2/9/8 لااااى قوا تاااادربهم ع يااااد  شااااهادة تف لااااى  عاااااملين ع يااااع ال صاااال جم يجااااب أن يح

 ية.الاشتراطات والممارسات الصحية لتداول الأ ذ

اشتغاله خطرا، علاى  يحق للجهات المختصة إبعاد أي عامل عن العمل إذا رأت في 3/9/8

 الصحة العامة
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 زام باشتراطات لوائح البلدية:الالت 11/8

لاواردة في لائحاة يلتزم الم فاة الاشاتراطات ا   ولائحاة  فتيريااالكا المطااعم  ولائحاةستثمر بكا

طاااعم والم هاااا في الم جاااب توافر صاااحية الوا شااتراطات ال باااات الا محااالات الوج صاااف و طاااابخ والمقا

ماان وزارة  صااادرة  هااا ال مااا في حكم سااريعة و سااكانال لااديات والإ مااا لم الب ماان   في كااره  ياارد ذ

 اشتراطات في هذه الكراسة.

 

 

لاعتماده من وكالة الاستثمار شروعه الاستثماري متكامل لمعلى المستثمر ان يتقدم بتصميم 

 وتنمية الايرادات قبل الشروع في التنفيذ 

 

 

 

 

 

 

 

 



 المملكة العربية الســــعودية       

 وزارة البلديات والاسكان        

 أمـانة منـطقـة نجــران                    

  الاستثمار وتنمية الايرادات  وكالة   
 

 كـراســة شــروط ومواصـفـات 

  تجاري سكنيمجمع 
 47من  34الصفحة 

 

  

  

 

 

 

   

 كـراســة شــروط ومواصـفـات  

بطريق ابو  اري سكنيمجمع تج

 بكر الصديق

 

   

 الاشتراطــات الفنية .9
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 لفنيةات اــــــــتراطــــــــالاش .8

 
 

 أنظمة البناء:وبناء السعودي ودليل الالتزام باشتراطات كود ال 1/9

نااء الساعودي وكاذلك جمياع المستثمر  يجب على  لاواردة بكاود الب مراعاة جمياع الاشاتراطات ا

عان وأية اشتر  الاشتراطات الواردة بدليل اشتراطات البناء ناة/ البلدياةاطات أخرى تصادر   الأما

 .ميع التفاصيل المتعلقة بهذا المشروع ما يتعلق في

 يتوافر في المبنى الاشتراطات التالية:يجب أن 

 والبناء : اشتراطات التصميم 1/2/9

حاال  1/1/2/9 فااة مرا سااياب كا سااهولة ان نااى ب لااداخلي للمب صااميم ا ساامح الت ي

عاام إلى ساايم المط لااك بتق غااذاء  وذ ساالامة ال ضاامان  ماال ل سااام الع  أق

 مختلفة. 

ناااء 2/1/2/9 كااون الب ماان  ي يااا  شاارات خال يااواء الح خااول أو إ نااع د شااققات لم الت

 والقوارض.

 نــاء:مواد الب 2/2/9

يااااوم أو  1/2/2/9 ماااان الألمن ساااالح أو  ناااات الم طااااوب والاسم ماااان ال كااااون  أن ت

اثلها من حيث الجودة أو المظهر وفقا، يمالألياف الزجاجية أو ما 

 لمعمول به.للأصول الفنية المتعارف عليها وطبقا، للنظام ا

تاا، اساتخدام الأ 2/2/2/9 عاا، با ماادة  Asbestosسبيساتوس يمناع من أو أي 

 ة ضارة.يدخل في تركيبها أو أي ماد

 الأرضيـات: 3/2/9

ساهلة التنظياف  1/3/2/9 مااء و اير ماصاة   فاذة لل تكون من مواد  اير من

 والغسل  ومن مواد لا تتأثر بالمنظفات الصناعية.

صاام 2/3/2/9 فاار  وت شااقق والح ماان الت خااالش  سااتو   سااطح م كااون ذات  م ت

 .بميل خفيف تجاه فتحات الصرف

ماااان  3/3/2/9 كااااون  ماااااة ت عااااالي المقاو شااااان  ساااايراميك الخ لااااابلاط أو ال ا

كل  أومن الخرسانة المسلحة المغطاة بإحادى للاحتكاك والتآ

 زلة عالية المقاومة.االمواد الع

خاااام أو ال 4/3/2/9 مااان الر عاااام  صاااالة الط ضاااية  كاااون أر سااايراميك  أو ت

 أو تكون مغطاة بالسجاد أو الموكيت.الفينيل 
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 دران:الج 4/2/9

جادران صاالة الطعاام  1/4/2/9 ماا مائ بطالاءتدهن  لاون  أو  فااتح ال لاه زياتي 

  من حيث الجودة أو المظهر.

سااال  2/4/2/9 طااابخ والغ ضاااير وال مااااكن التح ضااايات أ جااادران وأر ساااى  تك

بخاارة أو  هااا أ صاااعد من لااتي تت ماااكن ا يااة  والأ لمااواد الأول سااتلام ا وا

لااون إلى فاااتح ال ساايراميك  شاااني أو ال بااالبلاط القي طااايرة  يااوت مت  ز

 السقف.

باين الجا 3/4/2/9 مان الأرضايات والأساقف  اير دران وكال تكون الزوايا 

ساتدار هاا ا ياة حادة  ويفضال أن يكاون ب  درجاة 45ة  أو ميال بزاو

 ليسهل تنظيفها وتطهيرها ولمنع تراكم الملوثات.

 الأسقف: 5/2/9

أملس  سهل التنظيف   , فاتح اللون , تدهن بطلاء زيتي مناسب 1/5/2/9

  ويقلل من تكاثف الأبخارة  يمنع تراكم الملوثات والقاذورات

 بات والفطريات.ونمو الميكرو

قاة 2/5/2/9 تاا، اساتخدام الأساقف المعل الصاناعية أو الخشابية  يمنع منعا، با

في أقسام الطهي والتحضير والغسيل والمستودعات  ويسمح بها 

 في أسقف صالة الطعام.

 الأبـواب والنوافذ: 6/2/9

بااب من 1/6/2/9 ن أن ساب أو أكثار للمرتاادين   ويمكااتزود الواجهة ب

 لات.يخصص أحدهما لدخول العائ

كااون  2/6/2/9 كااون  ااير ت تااى ت جاااج ح يااوم والز ماان الألمن طاابخ  بااواب الم أ

لاق منفذة ل لماء  وذات أسطح ملساء سهلة التنظيف علاى أن تغ

 ذاتيا، بإحكام.

عاادن  3/6/2/9 ماان أي م جاااج أو  يااوم والز ماان الألمن طاابخ  فااذ  الم كااون نوا ت

ناا ضاايق لم ساالك  شاابك  تاازود ب لااى أن  صاادأ  ع باال لل خاار  ااير قا ع آ

 .دخول الحشرات والقوارض  ويسهل تنظيفها

بااو 4/6/2/9 يااف  اتكااون أ سااهل التنظ نااوع الجيااد  ماان ال عااام  صااالة الط ب 

مان الخشاب الجياد أو الحدياد المزخارف علاى و تكون النوافذ 

يااوم  لااون   أو الالمون جاااج الم صاادأ أو الز مااانع لل طاالاء  لااى ب أن تط

 والزجاج.



 لســــعودية المملكة العربية ا      

 البلديات والاسكان وزارة        

 أمـانة منـطقـة نجــران                    

  وكالة الاستثمار وتنمية الايرادات    
 

 كـراســة شــروط ومواصـفـات 

 مجمع تجاري سكني
 47من  37الصفحة 

 

 الإضاءة: 7/2/9

ياة أ 1/7/2/9 و صاناعية(  ويفضال تكون الإضااءة  في المطابخ جيادة  طبيع

صاااا ضاااااءة ال شاااارطالإ نااااد  ناعية ب لااااوان ع عااااة الأ ماااان طبي غااااير  ألا ت

 استخدامها.

ضاااا 2/7/2/9 ساااب ألإ جاااة تتنا كاااان ودر كاااور الم ماااع دي عاااام  صاااالة الط ءة ب

 تزويدها بوحدات إضاءة للطوارئ عند انقطاع التيار الكهربائي.

 :التهوية 8/2/9

لااه   1/8/2/9 لحاارارة داخ جااة ا فاااع در نااع ارت يااة لم يااد التهو طاابخ ج كااون الم ي

ضاا باااةول تاااراكم الأتر بخاارة أو  كااااثف الأ عااادم ت ياااب مان    وترك

ساااحة الم مااع م صااميمها  عااددها وت سااب  شاافط  يتنا كااان مااراوا 

 وكمية الأبخرة.

بااالمراوا  2/8/2/9 تاازود  ماال أو  لهااواء بالكا فااة ا عااام مكي صااالة الط كااون  ت

ساااتخدمة  ياااف الم حااادات التكي كاااون و لاااى أن ت ياااة   ع الكهربائ

عادم ا  منفصلة تماما عن تكييف المطبخ لاروائح لضامان  قاال ا نت

 لصالة الطعام.

 

 :/الكافتيريا اصر المطعمأقسام وعن 2/9

 أقسام وعناصر المطعم: 1/3/9

عان يجب ألا ت عاا  63قال مسااحة المطعام  مياع عناصاره  يقسام إلى   وماترا مرب

 الأقسام التالية:

عا التحضير والغسيل: مكان .1 قال مسااحته  تاار  2م 9ن يجب ألا ت  تساعة أم

 المطبخ. مربعة(  ويجب الفصل بينه وبين

عاا،( وأن  2م 15 يجب ألا تقل مساحته عن المطبخ: .2 ماترا، مرب  خمسة عشر 

 منفصلا، عن صالة الطعام.يكون جيد التهوية  و

 صالة الطعام: .3

 مترا، مربعا،. 30يجب ألا تقل مساحتها عن  •

كاان أن  • مااة  ويم ساابة والملائ طاااولات المنا عااام بال صااالة الط فاارلأ  ت

فااع لا يز عان تكون مقسمة بحواجز بارت م  ماتر ونصاف( 5 1ياد 

 مقسمة إلى جلسات عربية. كن أن تكونكما يم

 تكون منفصلة عن صالة الطعاميجب أن  دورات المياه والمغاسل: .4
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  تسعة أمتار مربعة( 2م 9يجب ألا تقل مساحته عن  لمستودع:ا .5

 أقسام وعناصر الكافتيريا: 2/3/9

 تنقسم الكافتيريا إلى الأقسام التالية:

عة أمتار أمتار مربعة  تس 9داد:لا تقل مساحته عن مكان التجهيز والإع .1

 وبه نافذة للخدمة.  مربعة( ويكون منفصلا عن بقية أجزاء الكافتيريا

ظااار  .2 سااب لانت بااه مكااان منا يااوفر  يجااب أن  صااالة الطعام:و يااع و مكااان الب

لازم وجاود بنك كااونتر(  عادم وجاود صاالة للطعاام ي لاة  العملاء   وفي حا

تااوفير  مااع  بااات  ناااول الوج لحااين لت يحااة  سااي المر ماان الكرا ضااير عاادد  تح

 تهمطلبا

 التوصيلات الكهربـائيـة 3/9

 ة:يجب توافر الاشتراطات التالي

سااية  1/4/9 صاافات القيا قااة للموا يااة مطاب سااير الكهربائ ساالاك والموا يااة الأ كااون نوع ت

 المقررة.

 أن تتناسب قطاعات الأسلاك مع الأحمال الكهربائية. 2/4/9

 ة مقطع المواسير.تشغل الأسلاك حيزا، لا يزيد عن نصف مساح 3/4/9

 لكهربائية طبقا، للمواصفات القياسية المقررة.تنفذ جميع التوصيلات ا 4/4/9

التوزيع الكهربائية مطابقة للموصفات القياسية المقررة من حياث تكون لوحة  5/4/9

 خامة التصنيع  ونوعيات المفاتيح الأتوماتيكية  والمكونات الأخرى.

ضاااية ل 6/4/9 سااالاك أر ظاااام أ ياااة بن شااابكة الكهربائ مخااااطر تااازود ال ناااب  تاااأريم لتج ل

 هربائي.الصعق الك

 الانفجار. ون وحدات الإضاءة المستخدمة ضد تسرب الأتربة والأبخرة ضدتك 7/4/9

 15يتم فصل دوائر الإنارة عن دوائر المآخذ الكهربائية العادية  للأحمال حتاى  8/4/9

قاوى  15أمبير( ومآخذ القوى  للأحمال أعلى من  أمبير( على أن تكون دوائر ال

 مستقلة.

 ورد المائي: الم 4/9

 ويتوافر فيه الاشتراطات التالية:ي آمنا المائ ديجب أن يكون المور

ياااه الم 1/5/9 كااون الم مااأمون ت عااروف  و صاادر م ماان م مااومي  أو  مااورد ع ماان  مااا  سااتخدمة  إ

صاااا   صااارف  و يااااه ال عااان م لاااوث و صاااادر الت مااان م صااادر  عااان أي م ياااد  صاااحيا  وبع

 للاستهلاك الآدمي بناء على تحاليل مخبرية معتمدة.
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لاوي أساطول أن يكون ايفض 2/5/9 ماا لخزان الع فاه  ومصانعا أمكن,انيا كل ليساهل تنظي

د  ير قابلة للصدأ مساتوفية الاشاتراطات الصاحية  إما من الفيبرجلاس  أو من موا

خاالال ياااه  نااه الم خااذ م لااوث  وتؤ صااادر الت عاان م ياادا  ماان  وبع صاانوعة  سااير م شاابكة موا

 ة للاشتراطات الصحية. ومطابقستيكالحديد المجلفن  ير القابل للصدأ أو البلا

 دورات المياه: 5/9

تاوفير مرحااض  توفير أعداد مناسبة من دورات المياه ومغاسل للأيدي  بأن يجب 1/6/9 يتم 

ياادة ومغسلة ل لاة ز لارواد عاددكل عشرة أشاخاص  وفي حا يااه دد عايازاد  ا دورات الم

قاال  يجااب ألا ي ساابة  و باانفس الن ساال  عاان والمغا لاادورة  ساااحة ا نااى لم لحااد الأد مااتر  2 1ا

 . مربع

لااى 2/6/9 تااوي ع لااتي تح طاااعم ا عاا في الم كاااملتين صااالات لل تااين  صاايص دور يجااب تخ ائلات 

 الأخرى للسيدات.للمياه إحداهما للرجال و

فاتح  3/6/9 يجب أن يكون مكان دورة المياه بعيدا، عن مكان إعداد وتجهياز الطعاام ولا ي

 عليه مباشرة.

بااب خااص يج 4/6/9 عان مغاسال الأيادي  وأن يكاون لكال مرحااض  لماراحيم  ب فصل ا

 ه.ب

و أي مادة مطهرة مناسبة وبالمناشاف الورقياة تزود مغاسل الأيدي بالصابون السائل أ 5/6/9

عاادات التج سااتخدام أو م تااا، ا عااا، با نااع من يااات  ويم عاااء للنفا ساااخن  وو بااالهواء ال يااف  ف

 مناشف القمالأ لمنع انتقال العدوى.

 الصرف الصحي: 6/9

 لة:يجب توافر الاشتراطات التالية عند التخلص من الفضلات السائ

صاااا 1/7/9 شاااابكة ال صااااريف إلى  صااااحي ايااااتم الت يااااتم رف ال جااااد ف يااااة  وإن لم تو لعموم

يااارة( صاارف  ب خاازان  صااريف إلى  سااائلة  الت ضاالات ال يااة الف مااع كم سااب حجمااه  يتنا

ناات الأرضاية  عان الخزا يادا،  خازان الصارف بع ومياه صرف المطعم  على أن يكون 

ساا ماان م قاال  سااتوى أ تااار وفي م شاارة أم عاان ع قاال  سااافة لا ت شاارب بم ياااه ال خاازان لم توى 

 المياه بنصف متر.

يا المطعم/ الكافتيريااالصرف  البيارة( تحت أرضية  لا يقام خزان 2/7/9 ه  وإنماا أو مبان

 بنى   ويتم تفريغه كلما اقتضت الحاجة ذلك.الميجب أن يكون خارج 

 يمنع منعا، باتا، وجود أي فتحة تصريف بأرضية صالة الطعام 3/7/9

ساااقوط أ 4/7/9 ساااير(  مااادة  موا نااااك أع كاااون ه كاااواع يجاااب ألا ي صااارف أو أ عااادات  و م

 عم.بداخل المطمراحيم 
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طاااوط  5/7/9 عااان خ شاااغيل  مااااكن الت صاااحي لأ صااارف ال ساااير ال صااال موا صاااريف يجاااب ف ت

مااكن التشاغيل إلى  دورات المياه ومغاسل الأيدي بحياث يكاون تصاريف مواساير أ

 مباشرة. الكافتيريا/خارج المطعم

مان منساوب مساتو الكافتيرياا /يكون مستوى أرضية المطعام 6/7/9 ماع ى الشاأعلاى  ارع 

تااي  جااود  اارف تف صاا عاادم و لااى ذات الر نااب ع بااه لتج حااد أبوا مااام أ يف  ااوار أو أ

 الطفح ومنع التلوث. 

 اشتراطات السلامة والوقاية من الحريق: 7/9

يجب على المستثمر الالتزام باشتراطات السلامة والوقاية من الحريق الصادرة من المديرية العامة 

 لات.للدفاع المدني وما يستجد عليها من تعدي
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 الغرامات والجزاءات .9

تقررها  حالة حدوث أية مخالفة من المستثمر فإنه سيكون ملتزما، بدفع الغرامات والجزاءات التي في

هـ  05/02/1442( وتاريخ 92ية الصادرة بقرار مجلس الوزراء رقم  لائحة الغرامات والجزاءات البلد

هـ المبُلغ به القواعد التنفيذية للائحة الجزاءات 12/03/1443( في 4300204526والقرار الوزاري رقم  

هـ المبُلغ به جدول 12/03/1443( في 4300204497عن المخالفات البلدية  والقرار الوزاري رقم  

اءات البلدية  وفي حالة عدم شمول اللائحة لأي مخالفة فإن للبلدية الحق في تقدير قيمة المخالفات والجز

 الفة.الغرامة التي تتناسب مع حجم المخ
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 ( 7/ 6 م  نموذجلمختونموذج عطاء يقدم في مزايدة بالظرف ا .1/11

 .المحترم      رئيس بلدية:  سعادة

موقع في  هـ المتضمن ر بتكم تأجير 14بتاريخ / / حف إشارة إلي إعلانكم المنشور بالص

بكر  بطريق ابو ري سكنيتجامجمع انشاء وتشغيل وصيانة بغرض استثماره .......................مدينة

 الصديق

ومواصفات المنافسة بموجب الإيصال المرفق صورته واطلعنا علي  وحيث تم شراؤنا لكراسة شروط

  للجهالة.على الطبيعة معاينة تامة نافية  بهذه المنافسة  كما تم معاينة العقار شتراطات الخاصةكافة الا

 ة قدرها نتقدم لسعادتكم بعرضنا لاستئجار العقار الموضح أعلاه بأجرة سنوي

 ريال(                                      (                                       

  من قيمة عطائي %15مه المضافه والتي تمثل والتزامي بدفع ضريبة القي 

برفقه كراسة الشروط والمواصفات بعد توقيع جميع صفحاتها من قبلنا وضمان بنكي يعادل  وتجدون

 كراسة الشروط والمواصفات. سنة كاملة وكافة المستندات المطلوبة في أجرةمن  25%

  اسم المستثمر

            رقم بطاقة الأحوال

 بتاريخ  صادرة من

 جوال فاكس هاتف

 تاريخ التقديم الرمز البريدي ص.ب

  العنوان:
 

  اسم الشركة

  رقم السجل التجاري

 بتاريخ  صادرة من

  نوع النشاط

 جوال فاكس هاتف

 الرمز  ص.ب

  العنوان:

 الختم الرسمي          سمالا

          التوقيع

 التاريخ
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 ام للموقعالمخطط الع 11/2

 (الرسم الكروكي للموقع 
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 إقرار من المستثمر 11/4

 يقر المستثمر بما يلي:

 اطلع على كراسة الشروط والمواصفات ومرفقاتها وأنه ملتزم بما جاء بها. .1

لاااانظم  .2 يااااع ا لااااى جم لااااع ع لااااوائح  اط سااااعوديةوال هااااا  ال مااااول ب ياااادة المع ضااااوع المزا صاااالة بمو ذات ال

 وعلى وجه خاص:

حاااة (أ هاااا ا لائ ياااة وتعليمات قاااارات البلد صااارف بالع ساااامي الت مااار ال جاااب الأ ياااة بمو لتنفيذ

 هـ  29/06/1441في  40152الكريم رقم 

صاااااف  (ب طاااااابخ والمقا طااااااعم والم هاااااا في الم جاااااب توافر صاااااحية الوا شاااااتراطات ال حاااااة الا لائ

باااااااا محااااااالات الوج ساااااااريعةو ماااااااا ت ال مااااااان وزارة  و صاااااااادرة  هاااااااا ال لاااااااديات في حكم الب

 .والإسكان
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